DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE Yé:d\gLEc?ORiA DE URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 14-02 {m" de suelo incluido en el sactor segiin medicion cartografica oficial)
107.427 83 1-12, 1-13, J-12, J-13
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR
ORDENACION La ordenacion establecida en esle sector responde a la necesidad de la incorporacion al
desarrollo de la ciudad del gran vacio que estos terrenos significan y los efectos SLOBAL = PREDOMINANTE COMPATIBLES FROHIBIDOS
desintegradores que ello provoca, mas aun teniendo en cuenta la Integracion del Sistema RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR | Segtn Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
Ferroviario anexo y las nuevas caracteristicas del mismo.
URBANIZACION
EDIFICACION Conservacion del edificio fabril de la Azucarera Santa Elvira y su integracion en el Sistema DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
General de Equipamientos junto con la parcela que ocupa. Sobre este edificio y su parcela se NDICE TNDICE
canstruira el nuevo PEIIE!CID de Ferias y Congr?sos de Ledn. h (m? construibles por cada m” de suelo con ABSOLUTO (*) (ntimero maximo de viviendas construibles | TOTAL ESTIMADAS (*)
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera derecho a aprovechamiento incluido en el (m” construibles) por cada hectérea de suelo con derech { de wivi
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al Seclor) aprovechamiento incluida en el sector)
sector, al menos un 10% de |a edificabilidad lucrativa total. 0,80 96.685.05 62 666
= La densidad de uso podra de manera lineal entre el 10% y el 25%, sin por elio la de edificacid al sector
y la densidad maxima de uso ida | . sl la ion d destina a |a edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de
proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes o N tiva que los ! © suslituya, al menos un
= porcentaje enfre el 10% y el 25% de la edificabilidad dedicada a usos residenciales.
RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios. Se atendera, asi mismo, a lo dispuesto en el arl_ 86.3.a)1° del R.U.C.Y.L. en cuanto a la densidad minima de uso
APARCAMIENTOS | No se permitiran mas aperturas a la Avda Doctor Fleming que las grafiadas en planos.
Junto a la parcela destinada a Recinto Ferial y de Congresos se ubicara un aparcamiento y
subterraneo de al menos 500 plazas de uso publico. -
RED VIARIA ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS SERVICIOS URBANOS TOTALES
ESPACIOS 2 2 E) 2
LIBRES s e 5] () s
— 2 - e 0 0 9.860,97 0 9.860,97
EQUIPAMIENTOS | Se destinaran al menos 41.490,23 m2 para cesiones y reservas para dotaciones urbanisticas OBSERVACIONES.
(equipamientos, espacios libres y otras posibles) en este sector. -
SERVICIOS Las conducciones de abastecimiento y saneamiento que actualmente discurren por el sector
URBANOS deberan discurrir en todo caso bajo suelos de dominio publico, pudiendo ser desviadas de su

traza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector.

Se establecera expresamente como carga urbanistica del sector, a cargo del promotor, la construccion de una

estructura sobre vias del ferrocarril que enlaza la C/ Gémez Salazar con la Avenida de Astorga. El coste maximo de

imputacién, a cargo del promotor del sector, se fija en 1.344.000 €. Los terrenos necesarios para su ejecucion seran
uestos a disposicion de la actuacién por el Ayuntami

o de Leon.

(*)  Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el Indice correspondiente por la superficie estimada de
sector (Sb). El valor final resultante se establecera por los instr tos de desarrollo, aplicando sobre la superficie qus
resulte de la medicion topogrifica real del sector, segin las condiciones establecidas en la legislacion vigente (art. 39.2.c
Ley 5/1999), el Indice asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene cardcter vinculante.
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